UNISIPIYL. SIBHISOARA

545400 SIGHISOARA '
Piata Muzeului nr. 7, Tel./Fax 0265 — 771278

HOTARAREANR. 231
30 octombrize 2025

privind vAnzarea unor imobile cu destinatia de locuinie, trecute in proprietatea statului, In baza
Legii nr, 112/1995

Consiliul Local al Municipiului Sighigoara, intrunit in sedin{# ordinars,

Ludnd act de proiectul de hotdirdre, inregistrat cu nr. 31.899/09.10,2025 si la Consiliul Local
Sighigoara cu nr. 32.967/20.10.2025, de referatul de aprobare, inregistrat cu nr. 31.898/09.10.2025, al
Primarului municipiului, in calitate de inifiator, calitate conferitd de prevederile art. 136 alin. (1),
coreborate cu cele ale art. 211 din Ordonanfa de Urgenfd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare;

Avénd in vedere prevederile Hotdrarii Consilivlui Local Sighigoara nr. 9/1998 privind infiintarea
societdfit Apd Termic Transport S.A.;

Avénd In vedere prevederile Hotarrii Consiliului Local Sighisoara nr. 126/30.05.2023 privind
aprobarea deleglrii gestiunii activitailor de administrare a fondului locativ si spafii cu altd destinafie
decdt locuinidl aflate in domeniu] privat al Municipiului Sighigoara si in domeniul privat al statului;

Avénd in vedere Contractul de delegare a gestiunii serviciului public de administrare a fondului
locativ gi spatii cu altd destinatic decat locuingi aflate tn domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in
domeniul privat al statului, inregistrat la Municipiul Sighigoara cu nr. 20.284/08.06.2023, iar la S.C. Apa
Termic Transport S.A. cu nr. 1.297/08.06.2023, aprobat prin Hotdrirea Consiliului Local Sighisoara nr.
126/30.05.2023 privind aprobarea delegirii gestiunii activitifilor de administrare a fondului locativ si
spafii cu altd destinatie decat locuinta aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul
privat al statului;

Avénd In vedere c& acestui operator de servicii publice, respectiv societifii Apd Termic Transport
S.A., i-a fost Incredintatd in continuare gestiunea serviciului public de administrare a fondului locativ gi
spatii cu altd destinafie decat locuingi aflate In domeniul privat al Municipiului Sighisoara si In domeniul
privat al statului, societate avand ca actionar unic, Consiliul Local al Municipiului Sighisoara, societate
care asigurd prestarea §i a altor servicii i activitdfi din sfera serviciilor publice;

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local Sighigoara nr. 143/26.09.2024 privind
mandatarea societdfii Apd Termic Transport S.A. pentru vinzarea imobilelor — locuinge, In baza Legii nr.
112/1995 si aprobarea Regulamentului pentru vénzarea imobilelor — locuinte, 1n baza Legii nr. 112/1995;

Avénd in vedere prevederile Hotiririi Consiliului Local Sighigoara nr. 165/31.07.2025 privind
vénzarea unor imobile cu destinatia de locuinfe, frecute in proprietatea statului, in baza Legii nr.
112/1995 i mandatarea societéfii Apd Termic Transport S.A, pentru efectuarea demersurilor in vederea
finalizéirii vanzdrii de imobile cu destinagia de locuinte, in baza Legii nr. 112/1995;

Avénd In vedere prevederile art. 9 din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a
unor imobile cu destinajia de locuinge, trecute In proprictatea statului, cu modificirile si completirile
ulterioare, coroborate cu dispozitiile art. 42 alin. (3) din Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor
imobile preluate Tn mod abuziv, in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, republicats, cu
modificdrile i completérile ulterioare, precum §i prevederile Hotdrdrii Guvernului nr, 20/1996 pentru
stabilirea Normelor metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situafiei
juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, republicati;

Avénd In vedere prevederile Regulamentului privind vanzarea imobilelor — locuinge, in baza Legii
ar. 112/1995, aprobat prin Hotararea Consiliului Local Sighisoara nr. 143/26.09.2024;

Avand In vedere prevederile Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare, care reglementeazs modul de exercitare a dreptului
de preemfiune al statului sau al autoritffilor locale, dupd caz;

Avénd in vedere solicitirile de cumpdrare a unor imobile —~ locuin{s, in baza Legii nr. 112/1995,
formulate de chiriagi, titulari ai contractelor de inchiriere;



Avand In vedere dispozitiile din Legea nr, 24/2000 privind normele de tehnick legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicats, cu modificarile gi completirile ultericare,

Avénd in vedere Raportul de specialitate cu nr. 2.014/08.10,2025, al S.C. Apa Termic Transport
S.A., Inregistrat la Municipiul Sighisoara cu nr. 31.895/09.10.2025, prin care se propune vanzarea unor
imobile cu desfinatia de Jocuinfe, trecute in proprictatea statului, in baza Legii nr. 112/1995;

Avand in vedere Raportul de specialitate al Directiei Arhitect Sef - Compartimentul
Administrarea Domenijului Public si Privat, fnregistrat cu nr. 32.777/17.10.2025, cu propunerea de
vénzare a unor imobile cu destinafia de locuinfe, trecute in proprictatea statului, in baza Legii nr.
112/1995;

Avand in vedere avizele favorabile ale tuturor comisiilor pe domenii de specialitate

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. “a” si lit. “c”; alin. (3) lit. “d”, alin, (6) lit. “b”, alin.
(7) lit. “q”, alin. (14), arl. 139 alin. (2) si a art. 196 alin. (1) ht. “a” din Ordonanfa de Utrgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aprobi vanzarea imobilului situat in Municipiul Sighisoara, str. Tache Ionescu, nr.
1, ap. 4, judet Mures, nscris in Cartea Funciard nr, 50624-C1-U7 Sighigoara (nr, C.F. vechi 1148/1V),
avind numir cadastral/topografic 495/1V, citre domnul Schiau Laurian - Vasile st sofia, doamna Schiau
Joana - Lariga, imobil pe care il defin si Tn prezent, conform contractului de inchiriere nr, 404/09.05.1999,
asa cum 2 fost modificat i completat prin actele adifionale incheate.

(2). Se aproba pretul de vanzare al imobilului prevazut la alineatul precedent, care este de 93.603
lei, conform Raportului de evaluare intocmit de evaluatorul autorizat/certificat ANEV.AR, anexanr. 1
Ja prezenta hotérére, pret care va fi actualizat ia data vénzirii efective, in situafia in care, contractul de
vanzare nu se incheie in termen de 3 luni de la data adoptarii prezentei hotirari,

Art. 2, (1) Se aprobd vénzarea imobilului situat 1a Municipinl Sighisoara, str. 1 Decembric 1918,
nr. 27, ap. 5, judef Mures, inscris tn Cartea Funciard nr. 66136-C1-U8 Sighigoara (nr. C.F. vechi 4925/V,
nr top: 1805/V), avand numdr cadastral/topografic 60136-C1-US, citre domnul Zbircea Daniel si sofia,
doamna Zbircea Ana, imobil pe care il defin si in prezent, conform contractului de inchiriere nr.
68/09.05.1999, asa cum a fost modificat 5i completat prin actele adiionale incheiate, _

(2). Se aproba preful de vAnzare al imobilului previzut la alineatul precedent, care este de 96.371
lei, conform Raportului de evaluare intocmit de evaluatorsl autorizat/certificat ANEV. AR, anexa nr. 2
la prezenta hotérdre, pref care va fi actualizat la data vanzarii efective, in situatia I care, contractul de
vanzare nu se fncheie in termen de 3 luni de la data adoptarii prezentei hotiréri.

Art. 3, (1) Se aprobi vinzarea imobilului situat tn Municipiul Sighisoara, str. Cojocarilor, nr. 13,
ap. 2, judet Mures, inscris In Cartea Funciara nr. $8937-C1-U2 Sighigoara (ur. C.F. vechi 2088/11), avand
numdar cadastral/topografic 87/2/I, citre doampa Kuistofoletti Iidiko - Dolores si soful, domnul
Kristofoletti Giani, imobil pe care il defin si In prezent, conform contractului de inchiriere nr.
13/17.06.2005, asa cum a fost modificat 5i completat prin actele aditionale incheiate.

{2). Se aprobil preful de vanzare al imobilului prevazut Ia alineatul precedent, care este de 75.535
lej, conform Raportului de evaluare Intocmit de evaluatorul autorizat/certificat ANEV.AR,, anexa nr. 3
la prezenta hotéirdre, pref care va fi actualizat fa data vanzirii efective, in situatia in care, contractul de
vénzare nu se incheie In termen de 3 luni de la data adoptirii prezentei hotirari.,

Art. 4, (1) Se aproba vanzarea imobilului situat i Municipiul Sighigoara, str. 1 Decembrie 1918,
ap. 1, tronson 40, corp B, judef Mures, nscris tn Cartea Funciard nr. 60808-C1-U2 Sighigoara (nr. C.F,
vechi 10344/2/1), avdnd numir cadastral/topografic 1267/1-Corp B, cétre domnul Kovacs Geza si solia,
doamna Kovacs Zelma, imobil pe care 31 defin si in prezent, conform contractului de inchiriere nr.
384/03.10.2016, aga cum a fost modificat si completat prin actele adiionale incheiate.

(2). Se aprobd preful de vanzare al imobiluiui previzut la alingatul precedent, care este de 72.315
lei, conform Raportului de evaluare Intocmit de evaluatorul autorizat/certificat ANEV.AR, anexanr. 4
la prezenta hotérdre, pret care va fi actualizat la data vanziri efective, in situatia n care, contractul de
vinzare nu se incheie in termen de 3 luni de la data adoptirii prezentei hotirari.



CONSIIYL

Art. 5. Pentru imobilele care sunt monumente istorice, previzute la articolele precedente, anterior
perfectarii contractului de vanzare - cumpérare, se va urma $i respecla procedura previizuti de Legea nr.
422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificrile §i completirile
ulterioare, care reglementeazs modul de exercitare a dreptului de preemtiune, procedurd care primeazi si
care cste anterioard perfectiirii actului translativ de proprietate. .

Art. 6. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotiriri se incredinfeaza Primarul
Municipiului Sighisoara si reprezentantii societifii Apd Termic Transport S.A.

Art. 7, Prin grija doamnei Bizo Anca, Secretar General al Munjeipiului Sighisoara, prezenta
hotérére va fi comunicatd, in termenul previzut de lege, Primarului Municipiului Sighisoara, Prefectului
Judefului Mures si se va aduce la cunostin{i public, prin publicarea pe pagina de internet Ia adresa
www.primariasighisoara.ro.

PRESEDINTE DE

R

Greeu Andrei £Vii

Contrasemneazi pentru legalitate
SECRETARUL GENERAL al municipiului,
Bizo Anca '

(Prezenta s-a adoptat cu unanimitate de voturi)

Prezenta s-a difuzat astfel:
! cx. dos. hotarari;
1 ex, dos. sedingii;
i ex. Inslitufia Prefectului - Judetul Mures;
I ex. Primar;
1 ex. Viceprimar;
t ex. Secretar General;
1 ex. Directia Arhitect Sefy
! ex. Compartimentul Administrarea Domeniului Public §i Privat — Directia Arhitect Sef}
1 ex. Compartimentul Buget, Contabititate, Salorizare — Direc{ia Economici;
I ex. Serviciul Impozite, Taxe §i Executare Creane — Dircctia Economic;
1 ex. Compartimentul Juridic — Serviciul Administratic Publici Local;
1 ex, Comisia tehnick mixtd de specialilate pentru analizarea solicitarilor de cumpdirate a imebilclor - focuinfe in baza Legii nr, 112/1995:
5 ex. S.C. Apd Termic Transport S.A.
17 ex.
B.A.
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RAPORT DE EVALUARE

Tip proprietate: cladire de tip rezidentiala apartament in casa de locuit

Adresa: Mun.Sighisoara, Str. Tache Ionescu Nr.1, Ap.4
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Proprietar: STATUL ROMAN
Client: Schiau Laurian Vasile
Utilizator: PRIMARIA SIGHISOARA si S.C.A.T.T.S.A

Data evaludrii:19.09.2025
Evaluator: Libeg Dorin Victor
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1) Introducere
1.1. Sinteza raportulni
Obiectul evaluarii: cladire de tip rezidential apartament in casa de locuit conform
CF cu Nr.50624-C1-U7 Sighisoara, Nr.CF vechi.1148/1V situata in Mun. Sighisoara,
Str.Tache fonescu, Nr.1, Ap.4. judet Mures .

Tipul si forma raportului: raport de evaluare explicativ priving calculul pretului

de vanzare pentru Apartament in Casa de locuit.

Client si utilizatoyr desemnat: Schiau Laurian Vasile avand ca si utilizator
desemnat PRIMARIA SIGHISOARA si S.CAT.T.S.A.

Proprietar: STATUL ROMAN

Evaluator: Libeg Dorin Victor, legitimatia nr. 19126

Scopul evaludrii: informarea clientului cu privire la valoarea echitabila a
proprietatii imobiliare evaluate avand in vedere vanzarea acesteia.

Cea mai buna utilizare a proprietatii: proprietate imobiliard utilizabild in scop
rezidential conform testelor legate de permisibilitatea legals, posibilitatea fizici,
fezabilitatea financiard si a profitabilitd{ii maxime.

Data evaludrii: 19.09.2025

Data inspectiei: 19.09.2025

Data raportului : 22.09.2025

» Standardele de evaluare; Standardele de evaluarea a bunurilor 2025 (obligatori
pentru membrii Asociatiei Najionale a Evaluatorilor Autorizati din Romania): SEV
100 -~ Cadrul general; SEV 101 - Termenii de referingd ai evaludrii; SEV 102 - Tipuri
ale valorii; SEV 103 - Aboradri in evaluare; SEV 104 - Informatii si date de intrare;
SEV 105 ~ Modele de evaluare; SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare;
SEV 400 - Verificarea evaludrii; GEV 630;

» Tipul valorii estimate (definitie): conform SEV 102 -, Tipuri ale valorii” Valoarea
echitabild este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre
parti identificate, aflate in cunostiinta de cauza si hotaraste, pret care reflecta

interesele acelor parti{estimarea pretului care ar fi echitabil pentru un locator si un

locatar, fie pentru transferul permanent al activului inchiriat, fie pentru anularea

i:

datoriei aferente contractului de inchiriere)”




Rezultatul abordarii aplicate a fost:

Valoare finala Casa de locuit fara pivnita Rotund euro=16.157 euro
Valoare finala Casa de locuit fara pivnita Rotund lei = 81.949 lei
Valoare finala pivnita Rotund euro= 2.297 euro

Valoare finala pivnita Rotund lei = 11,654 lei

Valoare finala cu pivnita Casa de locuit Rotund euro= 18454 euro
Valoare finala cu pivnita Casa de locuit Rotund lei = 93.603 lei

Curs Valutar euro 5,0719 lei

& & & ¢ s o

1.2. Certificarea evaluatorului

Referitor la raportul de evaluare intocmit in scopul informdirii clinetului privind

valoarea echitabila a proprietatii imobiliare,Apartament in Casa de locuit, situata in

Mun.Sighisoara, Str. Tache lonecu, Nr.1, Ap.4 certific dupa cele mai bune cunostinte ale

mele ¢i :

»

afirmatiile prezentate §i sustinute in prezentul raport sunt reale, adevirate i
corecte, estimarile si concluziile se bazeaz3 pe informatii si date considerate ca fiind
adevarate si corecte;

analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si ipotezele speciale; sunt analizele, opiniile si concluziile mele
profesionale si impartiale;

nu am interese anterioare, prezente sau viitorare n privinla proprietitii care face
obiectul prezentului raport de evaluare i nu am nici un interes personal privind
partile implicate In prezenta misiune;

nu am nici o partinire legatd de proprietatea care este obiectul acestui raport sau
legdturd cu partile implicate in aceastd evaluare;

implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau
prezentarea unui rezujtat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus
de destinatarul evaludrii si legat de producerea unui eveniment care favorizeazi
cauza clientului in functie de opinia mea;

onorariul nu depinde de niciun acord, angajament sau infelegere care si confere un
stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare sau pentru declararea

fn raport a unei anumite valori sau interval de valori;



acest raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea obfinerii unor valori
minime/maxime, solicitare venitd din partea beneficiarului sau a altor persoane
care au interese legate de beneficiar sau de proprietai;

analizele, opiniile $i concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerinfele din standardele, recomanddrile si metodologia de lucru recomandate de
catre Asociafia Nationalad a Evaluatorilor Autorizati din Romania {Standardele de
evaluare a bunurilor 2025);

respect codul de eticd al profesiei de evaluator autorizat;

utilizarea raportului de evaluare Intocmit poate fi Insotitd de verificarea lui tn
conformitate cu standardul referitor la verificarea rapoartelor (SEV 400);
subsemnatul a inspectat personal proprietatea subject;

nu a fost oferitd asistentd profesionald semnificativi persoanei care semneazi acest
raport;

la data raportului, subsemnatul este membru titular si a urmat cursul de formare
profesionald in domeniul evaludrii proprietdtii imobiliare;

detin cunogtingele i experienta necesard pentru efectuarea, in mod competent, a
acestei lucrari,

Pe baza datelor, analizelor si concluziilor prezentate aici, valoarea de piaf3 a

dreptului asupra proprietdtii descrise, la data de 19.09.2025, este estimati la:

Valoare finala Casa de locuit fara pivnita Rotund euro= 16,157 euro
Valoare finala Casa de locuit fara pivnita Rotund lei = 81,949 lei
Valoare finala pivnita Rotund euro=2.297 euro

Valoare finala pivnita Rotund lei = 11.654 lei

Valoare finala cu pivnita Casa de locuit Rotund euro= 18.454 euro
Valoare finala cu pivnita Casa de locuit Rotund lei = 93.603 lei

Curs Valutar euro 5,0719 lei

Prin prezenta evaluatorul certificd faptul ¢i este competent si elaboreze acest

raport de evaluare.

Data: 22.09.2025 - : Semndiura



2) Termeni de referinta a evaluarii

2.1. Identificarea si competenta evaluatorului

Prezentul raport de evaluare este realizat de catre membrul titular Libeg Dorin

Victor, avand ca numar de legitimatie: ||| G oniciliat in |, Jud.
Mures; [, - clcfon [N cresa de e
mail: [

Evaluatorul acfioneaza in calitate de evaluator extern, independent, astfel estimarea
valorii de piajd este realizat obiectiv si impartial. Nu are nici o pirtinire legati de
proprietatea care este obiectul acestui raport sau legdtura cu pdrtile implicate in aceasti

evaluare.

2.2. ldentificarea clientului si oriciror utilizatori desemnati
Clientul 5i utilizatorul desemnat al prezentului raport de evaluare este Schiau
Laurian Vasile avand ca si utilizator desemnat PRIMARIA SIGHISOARA si S.CAT.TS.A.
raportul fiind intocmit in vederea informarii clientului cu privire la valoarea echitabila a

proprietatii imobiliare pentru vanzare.

2.3. Scopul evaluarii
Estimarea valorii echitabile a Apartament in Casa de locuit pentru vanzare.
Prezentul raport nu poate fi utilizat in alte scopuri sau context.

Prezentul raport nu poate fi utilizat in alte scopuri sau context,

2.4. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de
proprietate evaluate
Prezentul raport de evaluare se referd la o proprietate imobiliard de tip
Apartament in Casa de locuit situat in Mun.Sighisoara, Str.Tache lonescuy, Nr.1,Ap4, jud.

Mures.




Figura 2.4.1. Amplasarea imobilului evaluat - identificat prin aplicatia Google Maps
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igura 2.4.2. Amplasarea imobilului evaluat - identificat prin aplicatia Google Maps
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Proprietatea este dispusa In zona preponderenta de proprietati rezidentiale dar si

nerezidentiale. Accesul fdcandu-se prin strada principala Str. Tache lonescu Nr.1, Ap.4.

d




Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularutui sau de a stipani
bunul, de a-1 folosi, de a-i culege foloasele materiale, de a dispune de el in mod exclusiv si
perpetuu cu respectarea dispozitiilor legale.

in prezentul raport se evalueazi dreptul real principal privat asupra proprietitii
imobiliare, conform extras de Carte Funciard nr 50624-C1-U7 Sighisoara Nr.CF

vechi:1148/1V

2.5. Tipul valorii

Tiput valorii este determinat de scopul evaluirii,

fn prezentul raport s-a urmirit o estimare a valorii echitabile, a proprietatii
imobiliare, Casa de locuit asa cum aceasta este definitd in Standardele de evaluare a
bunurilor 2025 {in cadrul SEV 102 -Tipuri ale valorii}.

Conform SEV 102 - Tipuri ale valorii, valoarea echitabila este definitd astfel: , ”
Valoarea echitabild este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre
parti identificate, aflate in cunostiinta de cauza si hotaraste, pret care reflecta interesele
acelor parti(estimarea pretului care ar fi echitabil pentru un locator si un locatar, fie
pentru transferul permanent al activului inchiriat, fie pentru anularea datoriei aferente
contractului de inchiriere)”

Raportarea valorii echitabile in prezentul raport de evaluare se va face in lei gi in
euro, deoarece de exemplu pentru a facilita efectuarea de comparatii §i aprecieri ale
valorilor estimate prin abordarea prin piatd, In fisele de evaluare, valorile sunt exprimate
In euro. Cursul de schimb valutar comunicat de Banca National3 a Romaniei, valabil la data

evaludriiestede: ".ii7 it o v

2.6. Data evaluarii, Data inspectiei, Data raportului

Inspectia proprietdtii a avut loc In data de 19.09.2025 si a fost realizati de citre
evaluator Libeg Dorin Victor in prezenta clientului/chiriasului Schiau Laurian Vasile cu
aceastd ocazie s-au facut fotografii. Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea
evaluatd, intre data evaludrii si data inspectiei nu s-a modificat nici un aspect asupra
cladiri de tip rezidential casa de locuit.

Data evaluarii: 19.09.2025

Data inspectiei: 19.09.2025
Data raportului : 22.09.2025



2.7. Documentarea necesara pentru efectuarea evalwarii
Cu ocazia inspectiei proprietdtii evaluate, a fost asiguratd accesul pe proprietatea
imobiliard, astfel realizdndu-se inspecia integrald (totald) a Apartament in Casa de locuit.
Inspectia propreitdtii s-a realizat in prezenta clientului Schiau Laurian Vasile.
fn vederea documentirii si colectirii datelor despre bunul evaluat, vecinitatea si
zona, precum si a celor despre localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile

relevante. Documentele proprietdtii subiect fiind ob{inute de catre client.

2.8. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza
evaluare
Informatiile utilizate pentru efectuarea raportului de evaluare au fost:

e Extras CF Nr.50624-C1-U7 Sighisoara ;
¢ (Contract de inchiriere;
e Actaditional la contractul de inchirjere;
» Releveu
¢ Informatii privind piafa imobiliard specificd (preguri,etc.);
¢ Istoricul utilizdrii proprietdtii imobiliare - obtinuta din Extras CF;
* Date gi informatii referitoare la proprietatea evaluatd, vecinitati, zoni si localitate;
e Prefuri practicate pe piata liber3;
» Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.

Sursele de informatfii utilizate au fost:
¢ Reprezentantul proprietarului bunului imobil, care este responsabil exclusiv pentru

veridicitatea informatiilor furnizate;
» Standarde, ghiduri, indrumdri, brosuri, cataloage, buletinele informative emise de

cdtre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania si IROVAL;
e Suporturi de cursursuri publicate de citre AN.EV.AR.:
e Informatii furnizate de citre agenti imobiliari;
» Informatii existente pe site-ul oficial al Mun.Sighisoara ;
» Informatii existente pe site-urile de publicitate/anunturi imobiliare;
* Date gi informatii culese din teren cu ocazia inspectiei bunului;
» Informatii culese pe baza convorbirilor cu proprietarii proprietitilor imobiliare
Invecinate cu bunul evaluat; .

e Site-ul oficiat al BNR,



Site-ul official al Institutului de statistica,

2.9. Ipoteze siipoteze speciale

Ipoteze.

Valoarea opiniatd in raportul de evaluare este estimati in conditiile realizirii

ipotezelor care urmeazd si in mod special Tn ipoteza in care situatiile la care se face

referire mai jos nu genereazd nici un fel de restrictii Tn afara celor aritate expres pe

parcursul raportului gi a cdror impact este concret scris cd a fost luat tn considerare. Dac3

se va demonstra cd cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt

detaliate in cele ce urmeaza nu este valabil, valoarea estimati este invalidati.

Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se
bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre proprietar si au
fost prezentate fard a se Intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare;
Evajluatorul a avut la dispozitie documentatia incompletd cadastrali aferenti
proprietdtii evaluate, Identificarea proprietitii, localizarea acesteia, limitele sale au
fostindicate de cdtre chirias. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez §i nu
are calificarea necesard pentru a masura §i garanta locaiia, suprafetele si limitele
proprietdil aga cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raport.
Evaluatorul nu a facut nici o misurdtoare a proprietitii. Dimensiunile proprietitii
au fost preluate din descrierea sa legald si din documentele puse la dispozitie de
cétre chirias {Releveu si extras CF).

Bvaluatorul a avut la dispozitie urmatoarele masuratori pretuate ,Releveu si extras
CF”

Tindnd cont de scopul evaludrii, proprietatea a fost evaluati in ipoteza ,liber3 de
sarcini”, Titlul de proprietate poate fi transferat integral la data evaluarii.

Se presupune cd proprietatea este In deplind concordanti cu toate reglementirile
locale si republicane privind mediul inconjuritor.

Se presupune ¢d proprietatea este conforma cu toate reglementirile si restrictiile
urbanistice, existdnd in acest sens aprobdrile si avizele necesare impuse de legislatia
in domeniu aflata in vigoare.

Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existenfei contaminatiilor.

Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau ne-aparente ale/proprietitii, solului
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care sd influenteze valoarea. Evaluatorul nu f§i asumi nici o responsabilitate pentru
asemenea condigii sau pentru obtinrea studiilor necesare pentru a e descoperii.

Ca parte a procesului de evaluare evaluatorul a efectuat o inspeciie neinvaziva a
proprietafii i nu s-a intengionat a se scoate in evidenti defecte.

in vederea efectudrii evaludrii au fost Juagi in considerare toti factorii care au
influentd asupra valorii proprietitii supusa evaludrii si nu au fost omise fn mod
deliberat niciun fel de informatii care ar avea importanti asupra evaluirii si care,
dupd cunogtinta evaluatorului sunt corecte si rezonabile pentru intocmirea
prezentului raport,

Situatia actuald a proprietdtii imobiliare, scopul prezentei evaludri au stat 1a baza
selectdrii metodelor de evaluare utilizate i a modalititilor de aplicare al acestora,
pentru ca valorile rezultate s3 conduca la estimarea cea mai probabili a valorii
proprietdtii in conditiile tipului valorii selectate.

Valoarea de pia}d exprimatd in prezentul raport este cea realizabili in conditii de
finantare normal3.

Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea abordirilor de
evaluare au fost rezonabile considerdnd datele care sunt disponibile la data
evaludrii.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care
le-a avut la dispozifie, existind posibilitatea existentei si a altor informatii sau
documente de care evaluatorul nu avea cunostingi.

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele
si titlurile de proprietate puse la dispozitie de proprietar, fiind limitat3 exclusiv la
acestea.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a
acestuia,

Nici prezentul raport, nici pari ale sale {in special concluziile referitoare la valori,
identitatea evaluatorului} nu trebuie publicate sau mediatizate £ira acordul scris
prealabil al evaluatorului.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, juridice si politice de la

data intocmirii sale i incéd un interval de timp limitat dupa aceasti data. Daci aceste

conditii se vor modifica concluziile acestui raport Isi pot pierde valabilitatea.

P
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Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare
consultaniad sau s3 depund marturie in instant3 relativ la proprietatea evaluati.
Ipoteze speciale

La data evaludrii documentatia cadastrald a fost incomplets, astfel unele documente
ne fiind accesibile de catre evaluator la data realizirii raportului.

Se presupune ca in urma interviului realizat la momentul inspectiei imobilului, a fost
mentionat faptul ¢4, din aport financiar propriuv, conform declaratiilor chiriasului,
imobilul a beneficiat de interventii $i moderniziri realizate din aport propriu,
constdnd in: realizarea unei sape de beton la nivelul pardoselii pentru rigidizarea
infrastructurii §i corectarea deniveldrilor, coborirea tavanelor in vederea
optimizarii volumetriei interioare si integrarii instalafiilor, inlocuirea integrali a
sistemelor de canalizare, alimentare cu apd si instalatie electricd, aplicarea unei
termoizolatii interioare din polistiren expandat de 3 cm pentru imbunititirea
performantei energetice, instalarea unei centrale termice pentru asigurarea
confortului termic, finisarea pardoselilor cu gresie n spatiile cu umiditate crescuti
(baie, bucatarie) si parchet melaminat In camere, inlocuirea usilor interioare si
exterioare pentru cresterea etangeitatii si a siguranjei, precum gi montarea
tdmpldriei PVC cu geam termoizolant tip termopan, inlocuind ferestrele clasice.
Aceste interventii au fost realizate fira participarea financiari a proprietarului -
Statul Roman - i, prin urmare, nu influenteazd valoarea finali estimati a
proprietatii.

Conform informatiilor obtinute In urma interviului realizat la inspectia imobilului,
spatiul inifial destinat bucatariei a fost transformat in baie si bucatarie iar spatiul
destinat camerei a fost transformat in living si dormitor prin aport financiar propriu
al chiriagului, fard contribugia proprietarului - Statul Roman - aceasti modificare
neinfluentand valoarea finald estimatd a proprietdsii.

Anul constructiei cladirii, respectiv 1920, a fost comunicat de citre chirias si
confirmat de plan de amplasament intocmit de domnul Stanciu Mihai foan si de
raspunsul inscris primit de la SCATT.SA Evaluarea de fatd se bazeazi pe aceastd

informatie, considerata ca fiind reala.
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2.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, sau oricare alti referire la acesta, nu
poate fi publicatd, nici inclusa intr-un document destinat publicititii fird acordul scris si
prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaz3 s3 apari.
Publicarea, parliald sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte entitifi decat cele
la care s-au fdcut referiri anterioare, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.
De asemenea, intrarea fn posesia unei terti al unei copii al acestui raport nu implic3
dreptul de publicare a acestuia.

Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietifii imobiliare
evaluate, iar valoarea prezentatd in raport nu are legatura cu valoarea de asigurare.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare
consultantd sau sd depund mdrturie in instan{d referitor la proprietatea in cauz3, astfel el
nu fgi asumai responsabilitatea pentru efectele juridice ale raportului.

Orice valoare estimatd In raport se aplicd Intregii proprietiti si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimat3,

Evaluatorul nu i asuma responsabilitatea pentru nici o modificare neautorizati
adusd raportului,

Acestraportde evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului/destinatarului mentionat la punctele anterioare; raportul fiind
valid doar cu semndtura originald a evaluatorului, responsabilitatea fiind asumati doar in

acest caz.

2.11. Declaratia conformititii cu SEV

Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor 2025 si cu Glosarul aferent. Vajoarea proprietitii imobiliare a fost
determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de valoare, tinandu-se
cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea.

In cadrul raportului au fost folosite definitii si concepte prezentate Tn SEV 100 -
Cardul general, SEV 101 - Termenii de referin{a ai evaludrii , SEV 102 ~ Tipuri ale valori
si SEV 103 - Abordari in evaluare,

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit cu respectarea SEV 104 ~Informatii si
date de intrare, tinand cont si de SEV 105- Modele de evaluare,misiunea de evaluare fiind

condusd in acord cu prevederile SEV 106~ Documente si raportare.
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Avand In vedere ca obiectul raportului de evaluare este o proprietate imobiliar3,
procesul de evaluare a tinut cont si de prevederile SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii
imobiliare si de ghidul de evaluare GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

In prezentul raport nu s-au ficut devieri de la Standardele de evaluare a bunurilor

2025.

2.12. Descrierea raportului
Prezentul raport de evaluare este unul narativ, explicativ, detaliat, Intocmit in
conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor editia 2025, cuprinzand descrierea
tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care s-a bazat
opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesari nici o excludere

sau abatere de la SEV 106 ~ Documente si Raportare.

2.13. Abordarea in evaluare si rationamentul

Conform SEV 230, Drepturi asupra proprietatii imobiliare, toate cele trei abordari
principale de evaluare, mentionate in SEV 100 Cadru general, pot fi aplicabile in mod
teoretic pentru evaluarea unui drept de proprietate imobiliara. Cu toate acestea, in
contextul particular al prezentului raport in care evaluarea este realizata in vederea
vanzarii imobilului de catre Statul Roman catre chirias, aplicabilitatea acestor abordari
este limitata de urmatoarele considerente:

Abordarea prin venit nu este apicabila intrucat nu exista o piata activa a
inchirierilor pentru proprietati similare in zona, iar dreptul de folosinta al chiriasului
asupra imobilului este deja reglementat prin contract de inchiriere,

Abordarea prin piata nu poate fi utilzata in mod relevant, avand in vedere lipsa unor
tranzactii directe comparabile intre stat si chiriasi in zona, cu caracteristicile fizice si
juridice similare si absenta unor informatii verificabile privind preturile de vanzare
efective in cadrul acelorasi conditii legale.

Abordarea prin cost este considerata cea mai adecvata in acest context, intrucat

reflecta cel mai bine valoarea constructiilor existente.
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3) Prezentarea datelor

3.1. Date despre aria de piata, oras, vecinatiti si localizare
Sighigoara este un orag aflat in regiunea Transilvania , judetul Mures , situandu-se
foarte aproape la intersectia celor patru judete Harghita, Mures Sibiu si Brasov.
Municipiul beneficiaza de o avantajoasd pozifie geografics, in partea centraid a tarii, pe
traseul unor Insemnate artere de comunicatii feroviare si rutiere.

» Sighisoara (resedinti) 28.102 locuitori.

» Gradul seismic aferent municipiului Sighisoara este 7.

Clima Municipiului Sighisoara si a satelor apartinitoare corespunde unei zone cu
ciimat submontan cu temperaturd moderati. Valorile nebulozititii medii anuale se
pastreazd in jur de 5,5 iar ale umidititii relative la 70-75%.

Distantele fatd de principalele proprieti{i complementare sunt:

t

Centrul oragului - 0,9 km
- S$trand Aquaris-0,3 km

- Magazine supermarket {Penny) (1,7 km)

- Cetatea medievala (1,1 km)

- Spitalul Clinic municipal Sighisoara (2,5 km)
- LS.U. Sighisoara (2,5, km)

- LPJ. Sighigoara (0,5 km)

- Statie de alimentare carburanti - Lukoil (2,9 ki), MOL 2,6 km), Rompetrol 2,7
kmg , OMW (2,3 k)

Proprietatea este amplasatd in Loc Sighisoara Str.Tabacarilor Amplasarea pro prietatii

este prezentata in Anexa la prezentul raport.
- Tipul zonei: Zond preponderent proprietili case de locuit cu destinatie
rezidentiala.

- Accesul In zond se realizeazd cu ajutorul mijloacelor autovehiculelor personale/
comune sau acces pietonal.

- Lacuri: Nu
- Cursuri de apa: Raul Tarnava Mare

Imobilul este situat Tn Loc. Sighisoara,Str.Tache lonescu, Nr.1,Ap.4 zoni
preponderenta de case de locuit cu destinatie rezidentiala, majoritatea proprietari cu
venituri medii. In Loc Sighisoara nivelul de infractionalitate este scizuts, in general fiind
o localitate linistita si curata.
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3.2. Descrierea situatiei juridice

Proprietatea imobiliard este inscrisi in Cartea Funciard cu numirul: 50624-C1-
U7 Sighisoara, nr.CF vechi:1148/1V nr.cadastral: Top 495/1V avand ca si proprietar pe
STATUL ROMAN.

Pe baza numdrului cadastral nu s-a putut identifica proprietatea prin Geoportalu}
pus la dispozitie de citre Agentia National3 de Cadastru $1 Publicitate Imobiliar pentru
utilizaterii interesati.

In prezentul raport sunt evaluate drepturile depline de proprietate asupra
proprietdfii imobiliare.

Proprietatea imobiliard a fost dobanditd de citre proprietarul actual prin actul
mentionat in CF :, Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale

347/15/06/1963

Adresa nr.6364, din 10/06/1963 emis de Sfatul Popular al Raionuiuj
Sighisoara; inch. Nr.3820/1997-apartamentare ;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
1) STATUL ROMAN"
Legat de caracteristicile economice ale cladirii de tip rezidentiala apartament in

casa de locuit putem mentiona ci se afli intr-o zona cu un vad comercial in crestere.

3.3. Descrierea si analiza Cladirii

Proprietatea imabiliari evaluaty are in componenta sa un apartament in Casa de
locuit S+1E fn Se=55 si Scd=74 mp {conform extras CF si Releveu Parter)

Cladire de tip rezidentiala , Apartament in Casa de locuit , cu regim de Tndltime
Subsol+1E cu vechime de Aproximativ 105de ani(1920 conform interviu chirias,plan de
amplasament si raspuns SC.ATT.SA}. Cu fundatie de beton si piatra, zidurile din caramida
si piatra cu planseu de lemn, cu instalatii electrice, sanitare functionale, cu finisaje medii
atat interior cat si exterior, cu sarpanta din lemn invelitoare de tigla ceramica. Stare Buna.

Compusa din :

» Subsol, 1 incapere de tip pivnita S¢=18,49 mp

» Etaj,2 camera, 1 bucatarie, 1 baie,; Sc= 55 mp

Legat de caracteristicile economice ale imobilului putem mentiona cd se afla intr-

0 zond cu un vad comercial in crestere.,
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3.4. Istoricul proprietatii subiect (incluzdnd vanzirile anterioare si
ofertele sau cererile curente)
La data evaludrii nu s-a putut obtine nici o informatie privind datele financiare

referitoare la proprietatea subiect (preturi de vanzare anterioare).

4) Analiza pietei imobiliare

Analiza pietei constituie procesul de identificare sistudiere a pietei unui anumit bun
sau serviciu. Analiza pietei este realizati pentru a estima cererea pentru un anumit tip de
proprietate imobiliara (analiza cererii) i pentru a determina conformarea pietei pentru
proprietatea analizatd (analiza ofertei) si pentru a studia modul in care interactiunea
dintre cerere si ofertd afecteazi valoarea proprietatii subiect (analiza echilibrului).
Analiza pietei pune bazele determinirii celei mai bune utiliziri a unei proprietati
imobiliare §i, totodatd, furnizeaza informatii importante necesare aplicdrii celor trei
aborddari in evaluare,

0 analiza corectd a pietei impune parcurgerea urmitorilor pasi:
Definirea produsului (analiza productivitifii proprietatii);
Delimitarea piefei specifice (aria pietei §i aria competitiva);
Analiza cererii;
Analiza ofertei competitive (investigarea si previziunea concurentei);

Analiza interactiunii dintre cerere i oferti;

Y ¥ ¥ VY Vv v

Previziunea absorbtiei Tn piata a proprietatii subiect.
Definirea produsului imobiliar (analiza productivitatii proprietatii)

Analiza productivitdfii proprieti{ii imobiliare are n vedere analiza
caracteristicilor de ordin fizic, juridic sau de localizare, care constituie baza pentru
selectarea proprietitilor comparabile, precum §i pentru concluziile cu privire la
modelarea cererii marginale previzionate. Caracteristicile fizice, juridice silocalizarea
imobilului au fost prezentate in capitolul anterior,

Proprietatea analizatd este de tip Apartament in Casa de locuit amplasata intr-o
zond mediana care oferd in imediata apropiere o mare parte din proprietii fiind
proprietaji de tip rezidential dar si nerezidential.

Utilizdrile potentiale ale proprietitii: Apartament in Casa de locuit

Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitiva)

Aria pietei analizate este cea locald a Apartament in Caselor de locuit libere din
zona.

In ceea ce priveste proprietatile substitut disponibile, an _fps{i;ﬁi_dentificate foarte

putine proprietdti (disponibilitate curenti si viitoare) cu o aradti > similard, ce
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concureazd cu proprietatea subiect, in aria de piatd definiti. Majoritatea
Apartamentelor in Caselor de locuit din cartier sunt deja ocupate , astfel numirul
acestora s-au redus in ultima perioada.

Din punct de vedere edilitar, zona este in crestere.

Din punct de vedere economic, este o zond cu economie in crestere.

In cazul proprietitii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-
au investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietitii. Tin4nd cont de specificul
zonei {preponderent rezidential) 5i de tipul §i caracteristicile proprietitii, aria piegei,
de proprietatile substitut disponibile am stabilit ¢ piata specificd pentru proprietatea
care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a Apartamentelor in
Caselor de locuit .

4,1, Analiza cererii

Cererea reflectd necesitdtile, dorinjele materiale, puterea de cumpdrare si
preferintele consumatorilor produsului imobiliar. Analiza cererii se axeazi pe
identificarea utilizatorilor potentiali pentru proprietatea subiect.

Cererea trebuie urmdrita mai ales pe segmentul de piatd al celor cu interes de a
achizifiona un imebil, il doresc si pot si-I si achizitioneze.

Cererea privind Cumpdrarea:

Principali factori privind cererea in crestere in LocSighisoara , sunt: o usoara
crestere din punct de vedere economic si cu o dezvoltare pe plan turistic.

Loc. Sighisoara este o zon cu o cerere in crestere de locuinte ca efect al fortei de

muncd .
Concluzii privind Cererea solvabild specificd pentru acest tip de proprietate:

» Cererea pentru cumpdrare: cererea solvabild inregistreazi o crestere
inconjuratd de evolugia pozitivd a economiei, stabilitatea locurilor de munci,
cresterile salariale si existenfa programelor de finantare de achizitii imobiliare.

+ Potentialii cumpardtori: cererea solvabila vine in principal din partea famililor
cu venituri medii, angajasi in sectorul privat, afaceristi.

« Interesul investifional: existd si este in crestere

¢ Preferinfe manifestate pe piaga: tn principal sunt solicitate proprietati
rezidentiale de dimensiuni aproximative de 100.~ 180 metri pitrati.

+ Standarde de calitate: in principal sunt cdutate proprietati rezidentiale , gata
finisate si gata de a fi locuite la momentul tranzactionarii.

Oferta de védnzare

In Mun.Sighisoara, cererea pentru acest tip de proprietate este medie, oferta este in
scadere.
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4.2. Analiza echilibrului pietei

Echilibrul pietei imobiliare poate fi determinati prin raportul cerere-oferti.

Avand n vedere faptul cd oferta este mai mica decat cererea, piata poate fi
consideratd ca si o piald a vanzatorului {unde preturile sunt in crestere). Astfel putem
spune ca in viitor se agteaptd o crestere a preturilor practicate in zon3,

G ofertd cu o proprietate imobiliard care are caracteristicile asem3initoare
proprietatii subiect in momentul evaludrii ar putea fii absorbitd tntr-un termen mediu de
piald, deoarece ofertele sunt insuficiente, iar cererea este in crestere odati cu cresterea

posibilitdtilor de finantare a persoanelor doritoare sd cumpere o astfel de proprietate.

5) Analiza celei mai bune utiliziri Apartament in Casa de locuit

Cea mai bund utilizare este definitd Tn Standardele de evaluare a bunurilor editia

2025 ca, utilizarea probabild In mod rezonabil si justificatd adecvat, a unei proprietati
construite, utilizare care trebuie si fie posibild din punct de vedere fizic, permisi legal,
fezabila financiar gi din care rezultd cea mai mare valoare a proprietitii imobiliare.
Cea mai buna utilizare este analizatd uzual in urméatoarele situatii:
Cea mai bund utilizare a imobilului ca fiind casa de locuit de tip rezidential
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie s3 tndeplineasci patru
criterii

* Posibil din punct de vedere fizic

s« Permisa legal

e Fezabil financiara

¢ Maxim productivi

In realizarea analizei celei mai bune utiliziri a proprietatii ca fiind apartament in
casa de locuit, se identificd mai inti utilizdrile probabile in mod rezonabil ale imobilului
evaluat. Acestea sunt analizate apoi in cadrul celor patru teste: de permisivitate legald, de
posibilitate fizics, de fezabilitate financiari si de valoare maxims.

Utilizari probabile fn mod rezonabil

fn cadrul analizei pietei au fost observate imobilele libere din Mun.Sighisoara

Concluziile care se retin sunt urmitoarele:

Aproximativ toate imaobilele in imediata apropriere sunt apartament in casa de
locuit cu destinatie rezidentiala .

In imediata vecindtate exista imobile cu destinatie rezidentiala : acestea devin
mai numeroase in zonele centrale si mediane ale orasului ; au fost identificate
tranzactii cu case de locuit citre utilizatori finali;

Concluzia care se desprinde este c3 utilizarea ca proprietate rezidentiala este
probabila in mod rezonabil.

Testul de permisivitate legald

» la data evaludri aveam urmétoarele caracteristici de urbanism valabile preluate
din regulamentul Local de Urbanism: casa de locuit cu destinatie rezidentiala

» UTILIZARI ADMISE Apartament in Casa de locuit cu destinatie
rezidentiala. : =
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Testul valorii maxime
Intrucat exista o singurd utilizare permisad legal, care conduce la o valoare
maxima a proprietatii imobiliare, aceasta este, firesc, cea mai bung utilizare.
Concluzii

» Concluziile analizei celei mai bune utiliziri sunt urmitoarele:
» Cea mai buni utilizare a imobilului evaluat este cea actuala ;
> Utilizarea poate fi realizatd imediat §i se poate men{ine pe termen lung;
> Cumpdrdterul cel mai probabil este utilizatorul final
Pentru estimarea valorii de piatd a proprietdtii imobiliare evaluate se va utiliza
abordarea prin cost.
Folosirea anumitor metode din cadrul celor trei abordiri depinde de tipul de
proprietate imobiliard, de scopul evaludrii, de termenii de referinti ai evaludrii, de
calitatea gi cantitatea datelor de pe piatd, disponibile pentru analizi.

6). Desfasurarea Evaluarii prin Cost

1.Structura de rezistenta a locuintei si descrierea elementelor de constructii si
instalatii
Locuinta edificata in anul 1920(105 ani)

fundatie din piatra/beton, zidarie caramida, sarpanta beton, invelitoate tigla.

Fundatie Stare Buna
Invelitoare din tigla Stare Satisfacatoare
Plansee de lemn Stare Buna
Tamplarie exterioara lemn Stare Buna
Tamplarie interioara lemn Stare Buna
Tencuieli exterioare driscuite Stare Buna
Ornamente si decoratiuni Stare Buna
Pardoseli calde dusumele Stare Buna
Pardoseli reci beton Stare Buna
Instalatii sanitare . Stare -
Instalatii electrice Stare Buna
Instalatii de incalzire Stare Buna

Fata de elementele de mai sus ,starea locuintei este buna cu grad de finisaj mediu.

2.Nr. de niveluri a cladirii - subsol+1E
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3.Nr de locuinte din cadrul cladirii -una
4 Nivelul la care se afla locuinta in cauza - subsol+1L
5.Nr. de camere ale locuintei-

% Subsol, 1 incapere de tip pivnita Sc=18,49 mp

» Etaj,2 camera, 1 bucatarie, 1 baie,; Sc= 55 mp
6.Sistemul de incalzire al locuintei - incalzire sobe pe gaz metan
7.Vechimea locuintei :construita in anul 1920(105 ani)

8.Tipul locuintei-Cladire de locuit individuala.

SUPRAFETELE LOCUINTEI
Constructia Casa de locuit : Subsol+1E

» Subsol, 1 incapere de tip pivnita S¢=18,49 mp

» Etaj,2 camera, 1 bucatarie, 1 baie, Sc= 55 mp

I) Casade locuit calcul fara pivnita :

Cladire cu destinatie Casa de locuit cu Varsta cronologica de 105 ani formata din
fundatie din beton/piatra, pereti din zidarie de caramida cu soclu cu inaltimea de 0,30m
pana la 0,5m de la nivelul terenului, sarpanta lemn, invelitoare tigla, finisaj mediu, cu
inaltimea medie de 3,00m.sau mai mica, instlatie electrica, incalzire cu sobe pe gaz cu un

mediu de folosinta normal si cu o stare tehnica Buna.
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OBSERVATIE ! Constructia analizatd are o vechime estimata de aproximativ 105 de
ani{conform declaratie chirias, raspuns cerere SCATT.SA, plan de amplasament).
Determinarea uzurii fizice s-a realizat prin inspectie vizuald la fata locului, coroborati cu
informatiile obfinute prin intervin direct cu chiriagul, in lipsa documentatiilor tehnice sau
a evidentelor scrise referitoare la lucririle efectuate,

Conform declaratiilor chiriasului, imobilul a beneficiat de interventii si moderniziri
realizate din aport propriu, constidnd in: realizarea unei sape de beton la nivelul pardoselii
pentru rigidizarea infrastructurii si corectarea deniveldrilor, cobordrea tavanelor In
vederea optimizarii volumetriei interioare si integrarii instalagiilor, inlocuirea integrald a
sistemelor de canalizare, alimentare cu apd si instalatie electricd, aplicarea unei
termoizolafii interioare din polistiren expandat de 3 cm pentru Imbundtifirea
performantei energetice, instalarea unei centrale termice pentru asigurarea confortului
termic, finisarea pardoselilor cu gresie In spatiile cu umiditate crescuti (baie, bucitirie)

si parchet melaminat in camere, inlocuirea usilor interioare §i exterioare péntru cresterea
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etangeitatii gi a sigurantei, precum si montarea tdmplariei PVC cu geam termoizolant tip
termopan, inlocuind ferestrele clasice. Modernizdrile efectuate Imbunititesc starea
tehnicd si functionald a imobilului, insd nu modificd vechimea dinaintea investitiilor
efectuate.

Estimarea uzurii fizice reflectd cumulativ atdt starea dinaintea investitiilor (vezi
poze) a constructiei observatd in situ, c&t gi aceste informatii furnizate verbal. Evaluatorul
nu igi asuma responsabilitatea pentru exactitatea, amploarea sau calitatea lucririlor
declarate de chirias, acestea fiind preluate ca atare exclusiv pentru scopul prezentului
raport de evaluare.

in consecint, uzura fizici a fost estimat3 prin evaluare vizuald, in conformitate cu
Anexa 45 din indicativul P135-99, pe baza inspectiei directe Ja fata locului si a
informatiilor obfinute de la ocupantul imobilului. Aceastd abordare este justificatd de
starea tehnicd avansatd de uzurd si de lipsa coreldrii cu ipotezele teoretice privind durata

de viatd economica.

1. Stabilirea coeficientului de uzura conform anexei 45

e Structura de rezistenta pondere 40%
¢« Anvelopa pondere 17%
» Finisaje pondere 25%
» Instalatii functionale pondere 18%

2. Stabilirea gradului de uzura al fiecarui subansamblu , prin vizualizarea directa,

discutii si documentare la fata locului.

e Structura de rezistenta uzura 60%

e Anvelopa uzura 75%

o Finisaje uzura 60%

e [nstalatii uzura 65%
Calcul

0,40x60%+0,17X75%+0.25X60%+0,18x65% =
0,24+0,12+0,15+0,11=0,62 respectiv 62 %

Vr=215.656 lei -62% = 81.949,28 lei

| ;

CASA DE LOCUIT FARA PIVNITA Rotund :V=81.949 Lei RespectivV=16.157 Euro
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11} Calcul pivnita:
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In zona Subsolului, unde este amplasata pivnifa ,au fost constatate infiltratii de api care
au generat aparifia de pete de mucegai §i egrasie pe tencuiald, afectdnd starea de igieni §i confort
interior. In ansamblu, aceste aspecte tehnice justifica aplicarea unui coeficient de uzura ajustat,
reflecténd o stare fizicd sub nivelul mediu al constructiilor similare, intr-o categorie functional

comparabili.

in consecinti, uzura fizic3 a fost estimati prin evaluare vizuald, in conformitate cu
Anexa 45 din indicativul P135-99, pe baza inspectiei directe la fafa locului si a
informatiilor obtinute de la ocupantul imobilului. Aceast3 abordare este justificats de
starea tehnicd avansata de uzurd si de lipsa coreldrii cu ipotezele -peoreti_éjé privind durata

de viatd economic,




2. Stabilirea coeficientuluj de Hzura conform anexej 45

* Structura de rezistenta pondere 40%,
* Anvelopa pondere 17%,
* Finisaje pondere 259,
* Instalati functionale pondere 189

2. Stabilirea gradului de uzury a) fiecaruj subansambly |, Prin vizualizarea directa,

discutij sj documentare la fata locului,

* Structura de rezistenta uzura 609%

* Anvelopa uzura 75%

* Finisaje uzura 60%

* Instalatij uzura 659
Calcu]

0,40x60%+0,17X75%+0.25X60%+0,18x65% =
0,24+0,12+0,15+0,11==0,62 respectiv 62 %
Vr=30.669 lej “62% = 11.654,2 lej

VALOARE PIVNITA Retund :V=11.654 Lej Respectivv=2.297 Euro
TOTAL Rotund Casa de Jocuit + Pivnita V=93.603 Leij Renescti\_f V=18.454 Furo
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7).Concluzia asupra valorii

In baza rezultatelor obtinute in cadrul abordirii prin piatd am considerat cd
valoarea obtinutd are un grad de relevanti adecvat scopului evaludrii, ¢ ajustirile ce au
dus la rezultatul ei au fost determinate cu o precizie bund, prelucrdnd o cantitate
importantd de date de piatd, abordarea prin venit nu a fost posibili din lipsa contractelor
de inchiriere (arendare} a diferitelor proprietiti de pe piati nedeterminind valoarea
acesteia gi nefiind determinatd abordarea prin venit a proprietitii subiect, evaluatorul
considerd ca abordarea prin piafd a proprietdtii imobiliare determini o precizie bunj,
considerdnd valoarea de piagd a proprietidtii imobiliare la data de 22.09.2025 este:
Valoare finala Casa de locuit fara pivnita Rotund euro= 16.157 euro
Valoare finala Casa de locuit fara pivnita Rotund lei = 81.949 lej
Valoare finala pivnita Rotund euro= 2.297 euro
Valoare finala pivnita Rotund lei = 11.654 lei
Valoare finala cu pivnita Casa de locuit Rotund euro= 18.454 euro
Valoare finala cu pivnita Casa de locuit Rotund lei = 93.603 lei
e Curs Valutar eurc 5,0719 lei

® & & ¢

Referitor la aceastd valoare pot fi precizate urmitoarele;

> Nu este afectati de TVA;

> A fost exprimati tindnd seama exclusiv de ipotezele exprimate in
prezentul raport;

» Suntvalabile in conditiile generale si specifice aferente perioadei Junii
Septembrie-Octombrie 2025;

» Nu prezinti valoare de asigurare;

Evaluator Titular — Libeg Dorin Victor
Membru titular - Anevar lgg. 19126 - EPL
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Vedere Camera inainte de modernizare

Vedere Camere in

Vedere Camere dupa momentul mogdernizaril

Vedere Subsol pivnita

DOCUMENTATIE
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Plan apartament - releveu
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Suprafata Totala = $3.6 mp

Suprafata construila = 74 mp

Scara 1:100
Nr, cadasiral al terenulul Suprafata (mp) Adresa mobilulul -
50624 57 mp Sighisoara, str. Tache lonescu, ar. 1, ap. 4, jud. Mures
Carle Funcisra colecliva nr, - UAT Sighiscara .
Cod unitate Indlviduala(Ul) | ¢1.u7 CF individuala | 50624-C1-U7
O e
1 285 280 ‘J
210
o
7 @ ®
~ of ® g
o ~
- }
200 370 ]
2 o
N @ ¢ R )
455 _|
i
Nr. Denumire Suprafata
incapere |incapere {mp)
1 BUCATARIE 8.2
2 BAIE 3.2
3 CAMERA 14.3
4 CAMERA 14.5
5 PIVNITA 13.4
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ing. IULIANA REMES
Membru Titular ANEVAR leqg. 15722

Sighisoara, str. 1 Becemixie 1918, 23 jud MURES

Tel.

APARTAMENT NR. 5
situat Tn imobilul din jud Mures,
mun. Sighisoara, str.1Decembrie
1918, nr.27

Datele, informatiile si confinutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi
copiate in parte sau in totalitate $i nu vor fi transmise unor terti f&rd acordul scris si preaiabil

al evaluatoruiui.

AUGUST 2025
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Rapert evaluars apestameny

Scrisoarea de transmitere
Catre

PRIMARIA SIGHISOAR
ATT SA SIGHISOARA
d-nul Zbarcea Danigl

Va inaintez prin prezenta Raportul de Evaluare intocmit la  solicitarea
dumneavoastra pentru :

APARTAMENTUL NR.V situat in imobit din Sighisoara, str. 1 Decembrie 1918, nr.
27. Sighisoara, jud. Mures, ce apartine STATULUI ROMAN.

Scopul evaludrii il constituie stabilirea valorii constructiei aferente
proprietatii imobiliare, In vederea véanzirii acesteia citre chirias In baza Legii
nr.112M1995 cu modificirile si  completirile ulterioare, actualizate. Proprietate
imobiliara este evidentiatd in CF 60136-C1-U8 Sighisoara. Dreptul de proprietate
este inscris Tn favoarea Statuiui Roman.

La realizarea Raportului s-au avut in vedere cerintele din Standardele si metodologia de
lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din
Romania).

In urma aplicarii metodei de evatuare, opinia evaluatorului este ca a proprietatii
imobiliare analizate, la cursul valutar BNR de 5,0629 lei/1 euro valabil pentru data de
referinta a evaluarii (27 august 2025) este

['Nr Denumire bunuri imobile WALOAREA DE PIATA
ort. | Curs BNR 27.08.2025 = 5,0629 leif1

» Waloarea NU contineTVA .

Valoarea estimatd pentru construciii, apartament in casa de locui , este o valoare
determinata conform legislatiei in vigoare.

» Piesele anexate si documentele luate in considerare pe parcursut raportului sunt vaiabile
doar in scop informativ sl pentru atingerea scopului evaludrii, neputand i utilizate in alt
$COP.

° Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale.
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1. INTRODUCERE

1.1. Declaratie de conformitate.Certificarea

ln limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific urmatoarele -

- afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte

- analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele
sl ipotezele speciale specifice, fiind analize,opinii si concluzii personale nepartinitoare din
punct de vedere profesional;

- nU am niciun interes actual sau de perspectiva fata de proprietatea imobiliara care
face obiectul acestui raport de evaluare;

- Nu am niciun interes personal sau influenta legata de partiie implicate.

Onorariul nu depinde de niciun acord, angajament sau intelegere care sa confere un
stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare sau pentru declararea in Raport
a unei anumite valori sau interval de vatori. Evaluatorul nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei.

Analizele, opiniile si concluziile prezentului Raport de Evaluare se supun normelor,
cerintelor si metodologiei de lucru ANEVAR si Raportul poate fi verificat (la cerere) in
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2025

Evaluatorul a respectat cerintele etice si profesionale continute in Codul
Deontologic al Standardelor Internationale de Evaluare.

Calculul acestei valori reprezintd o abatere de la Standardele de Evaluare

ANEVAR editia 2025,

La data elaborarii acestui Raport de Evaluare, evaluatorul este membru fitular

ANEVAR cu specializarile:

- El —Evaluarea de Intreprinderi, de fond de comert si alte active necorporale

- EP| —Evaluarea Proprietatii imobiliare ;

- a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua, are asigurare
de raspundere profesionala si are competenta si specializarea necesara intocmiii
acestui raport.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in
instanta referitor la proprietatea imobifiara care face obiectul prezentului  Raport de
Evaluare, decat in baza unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de
reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si cu respectarea legisiatiei in
vigoare.

Prezentul Raport de Evaluare trebuie luat ca un intreg, nefiind acceptata utilizarea
divizata a acestuia. Raportul de Evaluare a fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre
destinatar si pentru scopul precizat.

A e vy, Cu stima,
f REMES TULLANA \ Evaluator autorizat — ing.luliana Remes,
S 21 Membru titular ANEVAR - El, EPI

Z/ cgiimalia Nr. 15722 3 Nt 5
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Datele, informatiile, opiilila™si continutul prezentului raport de evaluare, fiind confidentiale, nu vor
puitea fi copiate partial sau in fotalitate si nu vor putea fi transmise unor terti fara acordul scris si preafabil af
evaluatorului.
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1.2. Rezumatul concluziilor importante {sinteza evaluarii)

OBIECTUL EVALUARII | APARTAMENT NR.5, STR.1 DECEMBRIE 1918.NR. 27
LOCALIZARE mun. Sighisoara, jud. Mures
PROPRIETAR MUNICIPIUL SIGHISOARA
BENEFICIAR ZBARCEA DANIEL
ZBARCEA ANA
Drept de proprietate Dobandit prin lege
SCOPUL EVALUARI Estimarea Pretul de vanzare pentru apartamentul nr.5.

Data inspectiei: 05.08.2025 Data evaluarii: 27.08.2025 Curs valutar 50629 lei/1 euro

In urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatoruiui referitoare la
pretul de vanzare catre chirias a proprietatii imobiliare analizate — apartament nr.5,
tinand seama de prevederile prezentului Raport, este urmatoarea:

B Denumire bunuri imobile VALOAREA DE VANZARE
. | Curs BNR 27.08.2025 = 5,0629 lei/1 euro

" Valoarea NUcontine TVA .

2. TERMENH DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1.1dentificarea tipului de evaluare si a tipului de raport

Prezentul reprezinta un Raport de Evaluare explicativ in forma scrisa, intocmit in
2 (doua) exemplare ~ unul pentru Fvaluator si unul pentru Destinatar.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in conformitate cu recomandarile
Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editia 2025,

Evaluarea prezentd reprezintd o deviere de la Standarde fiind realizati
conform legisiatiel locuintel, aflate in vigoare la data evaludrii: Decret 256/1984,
Decret 83/1997, Decret-Lege 64/189), Legea 85/1992 si  Legea 1121995 cu
normelor de aplicare ale acesteia..

In continutul raportului este prezentata metodologia de evaluare si relevanta
metodelor in cazul evaluarii prezente.

Raportul de evaluare este structurat dupa cum urmeaza :
Scrisoarea de transmitere ;
1 —introducere ;
2- Termenit de referinta ai evaluarii:
3 - Prezentarea datelor;
4- Analiza datelor si concluziile;
5 - Anexe.
Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de
lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia din Romania). '
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2.2.1dentificarea clientului
Clientul (beneficiarul) raportutui de evaluare este:
d-nut - ZBARCEA DANIEL -in calitate de chirias.

2.3.identificarea utilizatorilor desemnati

Utilizatorul raportului (destinatarut) este
PRIMARIA MUNICIPIULUI SIGHISOARA,
ATT SA SIGHISOARA- in calitate de administrator .

2.4.1dentificarea proprietatii imobiliare de evaluat
Proprietatea imobiliara evaluata — este situata in intravilanul jud. Mures,mun Sighisoara,
str.1 Decembrie 1918, nr.27, si este formata din
Apartament nr.5, in suprafata de 65,66 mp .
Inspectia proprietatii a fost realizata personal de evaluator in prezenta chiriasuiui.

2.5.1dentificarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare de evaluat
Proprietatea imobiliara evaluata — apartament nr. §, situat in jud. Mures, mun.
Sighisoara, str.1 Decembrie 1918, nr.27.

Dreptut de proprietate asupra proprietatii imobitiare evaiuate rezulta din:
- Extras CF nr. 60136-C1-U8
- Nr.cad. 60136-C1-U8

Evaluatorul nu are calitatea juridica de a ceriifica corectitudinea, din punct de
vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra
proprietatii evaluate.

Evaluarea s-a efectuat in ipoteza ~ fiber de sarcini.

2.6, Tipul de valoare si definitia acesteia

Tipul valorii este determinat de scopul evaluarii. Un tip al valorii este o precizare a
ipotezelor fundamentale de cuantificare a unei valori. Valoarea nu este un fapt ci 0 opinie
asupra celui mai probabil pret care ar putea fi platit pentru un activ, in cadrul unui schimb
dar si o opinie asupra beneficiilor economice viitoare asteptate a rezulta din utilizarea unui
activ.

In SEV 100~ Cadrul general din Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia
2025 sunt cunoscute doua tipuri ale valorii :

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietati imobiliare, evaluatorii
utilizeaza cele trei abordari in evaluare:

a) abordarea prin piaté;

b) abordarea prin venit;

¢} abordarea prin cost.

in estimarea valorii unei proprietati imobiliare se pot utiliza una sau mai multe dintre aceste
abordari. Alegerea lor depinde de tioul de proprietate imobiliard, de utilizarea desemnata »
evaludrii, de termenii de referintd ai evaiugrii, calitatea si cantitatea datelor disponibile.
Evaluatorul poate utiliza o singurd metoda de evaluare atunci cand datele de intrare
concrete sau observabile sunt suficiente pentru a ajunge la o concluzie credibils. In caz
contrar, ar trebui sa ia In considerare mai multe abordari in evaluare sl metode de evaluare.

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele
beneficiarului, reprezinta o estimare a valorii de vanzare a bunurilor imabile.

e S
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2.7.Data efectiva a opiniei asupra valorii
Data la care se exprima opinia asupra valorii (data evaluarii) este 27.08.2025,
Cursut de schimb BNR fa data evaluarii este 1 EURD =5.0629 LEI.

2.8.Premisele evaluarii - Ipoteze si ipoteze speciale
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale , iar opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri
din acest raport.

* Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
client si proprietar gi au fost prezentate fard a se intreprinde verificari sau investigaii
suplimentare.

* Dreptul de proprietate este considerat valabil si tranzactionabit:

* Informatiile furnizate de terte parfi sunt considerate de incredere, dar nu §i se acorda
garantii pentru acuratete ;

* Se presupune cd proprigtatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare si utilizare, In afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisd s
luata Tn considerare Tn prezentul raport;

* Nu am realizat o analizd a constructiifor, nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in aceeasi stare tehnica ca
si celelalte. Nu-mi pot exprima opinia asupra starii tehnice a partilor neinspectate si acest
Raport nu trebuie infeles ¢4 ar valida integritatea structurii sau sistemului constructiilor:

* Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu beneficiarii nu exista
nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza
valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatifor vecine.

“Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa
indice prezenta contaminantilor sau materialelor pericuioase si nici nu a efectuat investigatii
speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista astfel de situatii.
Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare teren
vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze,
aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

* Se presupune ca nu existd conditii ascunse sau neaparente ale solului sau structurii
constructiilor (partilor ascunse) care s influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a
le descopert;

* Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaludri au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, peniru ca
valorile rezultate sa conducd la estimarea cea mai probabitd a valorii acesteia in conditiile
tipului valorii selectate.

* Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand seama
de tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

* Evaluatorul considera c¢a presupunerile efectuate |a aplicarea metodelor de evaluare

au fost rezonabile analizand fapiele ce sunt disponibile la data evaluarii;

* Informatiile detinute au permis realizarea unei analize preliminare a pietei imobiliare de
unde au rezultat valorile minime si maxime ale tranzactiior/ofertelor de vanzare sau
inchiriere de pe piata, care a facut posibila si adecvatd aplicarea abordarii:

* Documentele prezentate sunt considerate veridice fard ca evaluatorul s poatd certifica
exaclitatea lor, anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ;

* BEvaluatorul nu 1si asuma raspunderea pentru eventuale modificari ale dreptului de
proprietate sau ale elementelor inscrise Tn extrasul de carte funciaré/alte documente de
la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data evalurii;

* kxactitatea si veridicitatea docurmneritelor puse la dispozilie de catre beneficiari, pe baza

cdrora s-au fundamentat ipotezele ce stau la baza evaluarii sunt responsabilitatea acestora;
A
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* Evaluatorul nu a facut o masuratoare a proprietatii. Limitele proprietatilor au fost prefuate

din documentele puse la dispozitie si indicate de beneficiari care poarta toata

respensabilitatea cu privire la indicarea granitelor proprietatilor si a suprafetelor; Planurile,

schitele, dimensiunile puse la dispozitie evaluatorului se considera a fi corecte dar nu se

asuma nicio responsabilitate in aceasta privinta;

* Evaluatorul nu are cunostinta de alte posibile litigii generate de elemente ascunse sau

vecinatati care sa afecteze bunurile imobile in afara celor prezentate in prezentul raport.

Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat si nu va putea fi utilizata pentru alt

SCOp;

* Evaiuatorul nu Tgi asumd nici o responsabilitate, in nici o circumstantd, pentru eventualele

informatii eronate, false sau incomplete puse la dispozitie de catre beneficiari;

* Valorile estimate sunt valabile la data prezentatd in Raport $i Tnca un interval de timp

limitat dupa aceasta daté in cazul in care conditiile specifice ale pietei imobiliare nu sufera

modificari semnificative care s& afecteze opiniile estimate (nivelul cererii si ofertel, inflatie,

evolutia cursului de schimb);

* Intrarea in posesia unei copii a acestui Raport nu implicid dreptul de publicare a
acestuia;

* Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consulianta sau

s& depuna marturie Tn instan{a, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in

prealabil;

* Nici prezentul raport, nici parti ale sale (In special concluzii referitoare la valori, identitatea

evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabit al evaluatorului;

* Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietdti si orice divizare sau distribuire a

valorii pe interese fractionate va invatida valoarea estimati, in afara cazului in care o astfel

de distribuire a fost prevazuta in raport;

* Rapoertul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la

data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot

pierde valabilitatea.

* Evaluarea prezentd reprezintd o deviere de la Standardele de Evaluare a Bunurilor,
filnd realizata conform legislatiei locuintei, aflate in vigoare la data evaluarii: Decret
256/1984, Decret 93/1987, Decret-Lege 61/1990, Legea 85/1992 si Legea 112/1995 cu
normelor de aplicare ale acesteia.

2.9.Etapele misiunii de evaluare. Surse de informatii

Etapele misiunii de evaluare : parcurse in vederea indeplinirii misiunii de
evaluare si pentru estimarea valorilor sunt urmatoarele :
- documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarutui;
- inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii din exteriorul si din interiorul
acesteia;
- stabiiirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;
- selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
- aplicarea metodel de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si
fundamentarea opiniei finale a evaluatorului- nu este cazul.

Sursele de informalii care au stat la baza intocmirii prezentului Raport de Evaluare au
fost:
* - Decret 258/1984, Decret 9371997, Decret-lege 6171990, Legea 85/1992 si lLegea
11211995 cu normelor de aplicare ale acesteia.
Standardele ds Evaluare a Bunurilor ~ aditia 2025  Ghidurile metodologice si recomarnidarife

ANEVAR .
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2.10. Identificarea evaluatorului si competenta

Prezentul raport de evaluare este intocmit de ing.fufiana Remes prin ing.
evaluator autorizat in specializarile  Ef - Evaluarea de Intreprinderi, de fond de comert si alte
active necorporale, EPI ~ Evaluarea Proprietatii Imobiliare, membry titular ANE VAR, avand

legitimatia cu numarul 15722, cu domicitiuf in |GG o/ isoa,
jud Mures, teteton ||| R

Evaluatorul este evaluator independent, a parcurs cursurile profesionale de
pregatire continua , are asigurare de risc profesional, nu are niciun fel de interes fata de
drepturile de proprietate evaluate si are competenta pentru a oferi o evaiuare obiectiva si
impartiala, in functie de datele si informatiile puse la dispozitie si de piata in care se afla
situate bunurile imobile evaluate. Nu exista niciun conflict de interese al evaluatoruiui cu
privire la destinatari sau la drepturile de proprietate evaluate , misiunea de evaluare fiind
indeplinita pe baza documentelfor puse la dispozitie de proprietar si pe baza datelor si
informatiilor culese de pe piata de catre evaluator.

2.11. Clauza de nepublicare
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru utilizatorii desemnati, mentionati in raport. Raportul de evaluare nu poate fi publicat
sau incius intr-un document destinat publicitatii fara acordul prealabil al evaluatorului.

3. PREZENTAREA DATELOR
3.1. Descrierea situatiei juridice

Dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare evaluate rezulta din documentele
puse fa dispozitie de client/ chirias :

- Extras CF nr. 60136-C1-U8

- Nr.cad. 60136-C1-U8,.

Evaluatorul nu are calitatea juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere
legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii evaluate.

LTIGH : Din documentele puse la dispozitie si din afirmatiile proprietaruiui/
beneficiarului a rezultat faptul ca nu exista litigii la data identificarii proprietatii.

SARCINI © Din documentele puse Ja dispozitie si din afirmatiile
proprietarului/beneficiarului a rezultat faptul ca nu exista litigh la data identificarii
proprietatii.

A fost eyaluat intregul drept de proprietate apartinand Statului Roman care se
presupune ca are intregul drept de proprietate : posesie, folosinta si dispozitie
asupra proprietatii imobiliare. Evaluarea s-a efectuat in ipoteza — liber de sarcini,

Activul supus evaluarii este apartamentul nr.5, situat in imobilul din jud. Mures,
mun.Sighisoara, str.1 Decembrie 1918, nr.27 ,asa cum sunt specificate in Fisa
suprafetei locative inchiriate, anexa parte integranté din Contractul de Inchiriere nr.68 din
1989, cu prelungire prin Actul Aditional nr.366 din anul 2023.
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3.2 Date despre aria de pietii, orase, vecinatati si amplasare

Sighigoara este situatd In cenfrul {arii, pe raul Tarnava Mare, In sud-estul judefului Mures
fiind un important nod rutier §i de cale feratd. Apartine Regiunii de dezvoltare ADR Centru.
Coordonatele geografice ale localitatii sunt: 24°46'40” longitudine estica si 46°12'40”
[atitudine nordica.

Situandu-se n partea centrald a {&sdi distantele pand la principalele localitati de
interes economic, administrativ, cultural si turistic nu sunt prea mari: 297 km pana la
Bucuresti, 120 km pana la Brasov, 156 km — Cluj-Napoca, 54 km ~ Tirgu Mures, 40 km —
Odorheiu Secuiesc. In componenta acestui teritoriu administrativ se regasesc localitatile:
Sighisoara, Hetiur, Angofa, Aurel Vlaicu, Rora, Soromiclea, Venchi, uitimui recensamant
din anul 2023 arata o populatie de 23.927 de locuitoriVeniturile populatiei sunt puternic
dependente de situatia economica a judetuiui si de turism.

Descriere zonei

Proprietatea este situata in zona centrala a mun.Sighisoara, cu acces direct de
pe D13, E60, zona destinata preponderent proprietatilor rezidentiale.
Principalele informatii semnificative, care definesc zona sunt urmatoarele:
Transportul in comun: asigurat rutier.
Utilitati: zona si implicit amplasamentul beneficiaza de retea de energie electrica,
apa, canalizare, gaz, cablutv si retea de internet.
Centre comerciale: inzona se afla spatii comerciale, banci, hipermarketuri, institutii de
cult,etc.
Protectia si siguranta zonei: Accesul la amplasament si starea drumurilor conduc ia
ideea unui acces normat al pompierilor, in caz de de nevoie.
Schimbarea utilizarii terenului: in conditille date, pozitie, suprafata, utilitilti aferente,
terenul  are cea mai buna utilizare aceea de teren de constructii pentru proprietiiti
rezidentiale.
Nivelul impozitelor: pentru constructii, nivelul impozitelor se stabileste prin Hotarare
a Consiliului Local, in functie de solutia constructivii, suprafata si  anul constructiei. Pentru
teren, se percepe, prin acelasi procedeu, un impozit diferentiat in functie de zonii.

Tipul si intensitatea traficului rutier: traficul rutier este de nivel normal.
Descrierea amplasamentuiui

Terenui este plan, are forma dreptunghiulara, in suprafata totala de 425 ,00 mp,
are orientare sudica, si  acces direct de pe E80. Terenul este format dintr-un lot si
are destinatia curti consfructii.

Utilitatile de care beneficiazii terenui  la data evaluari sunt  energie

glectricii, apa, canalizare, gaz, retea de cably tv si internet. Terenul este imprejmuit.
Zona in care se aflii propristatea este o zona in stagnare datorita , cotata

piatz  imobiliarii,

3.3, Descrisres proprietatii imobiliare svaluate
Descriersa constructiel
Utilizare actuala: apartament in cladire rezidentiala

Regim dg inaltime al imobilulul D+P+E, apartamentul so situsaza la etajul cladirii.
Anul PiF: peste 200 de ani

L S
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* Situatie inainte de renovare si compartimentare

» Caracteristici constructive
- fundatii: piatra;
- inchideri si compartimentari: pereti portanti din zidarie de piatra st caramida;
- sarpanta lemn invelitoare tigla ceramica, plansee pe boltisoare de caramida
peste demisol si pe grinzi de lemn peste parter si etaj;
- tamplarie intericara si exterioara din lemn.
Finisaje interioare : tencuieli cu zugraveli simple, pardoseli scandura
Instalatii:
- Incalzire se face cu sobe cu gaz metan ;
-instalatii de apa- canal:
- instalatii electrice;
Compartimentare initiala - (conform fisei locative):
- camera, bucatarie, veranda,baie, debara , balcon inchis,pivnita.

Situatie dupa renovare si compartimentare

Conform declaratiei chiriasului  s-au facut renovari pe cheltuiala proprie,
renovari care au constat in recompartimentare , finisaje interioare precum si
amenajarea unei bai, incalzire cu CT proprie. Toate acestea s-au realizat fara
afectarea structurii cladirii si cu respectarea suprafetei locative initiale.

~ ferestre de lemn,usi intericare PDF.

Finisaje interioare : tencuieli cu zugraveli lavabile , pardoseli din parchet mefaminat in camere
si gresie in baie si bucatarie, pardoseli de beton in piviita.
Instalatii:
- incalzire se face cu CT proprie;
- instalatile de apa canal;
- instaiatiile electrice.
Su= 65,66 mp (conform CF).

3.4 Fisa tehnica de calcul

pentru jocuintele si anexele aferente, aflate in propristatea statului, altele decat cele
execlitate din fondurile statului
Mentionez faptul ca evaluarea s-a facut in conformitate cu releveul anexata, fara a fua
in considerare imbunatatirile aduse de catre chirias.

Anexa 1
FISA TEHNICA SI DE CALCUL
pentru locuintele s i anexele aferente, aflate in proprietatea

statului, altele decit cele executate din fondurile statului sau prin
sprijinul statului cu credite si executie

Apartament nr.5, situat in cladirea de locuit, str.l Decembrie
1918, nr.27, mun.Sighiscara, judetul Mures.

I. Caracteristicile locuintei

- Structura de rezistenta a locuinte si descrierea elementelor
de constructlil si instalatii:

- fundatie de piatra - stare satisfacatoare
A
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- zidarie de piatra si caramida- stare satisfacatoare

- sarpanta de lemn -—-stare buna

- invelitoare din tigla ceramica ~ stare buna

- plansee de lemn i bolta de caramida -stare satisfacatoare
- timplaria exterioara lemn ~stare satisfacatoare

- tampldrie interiocara lemn- stare satisfacatoare

- tencuiell exteriocare driscuite- stare satisfacatoare

- glet de - nu este cazul

-~ stucaturi - nu este cazul

- vopsitorii vopsele pe baza de ulei -stare satisfacatoare
- calcio vechio -~ nu este cazul

- larmbriuri - nu este cazul

- ornamente si decoratiuni - stare satisfacatoare

- pardoseli calde dusumele -stare satisfacatoare

~ pardozeli pamant- da

- instalatii sanitare - da

- instalatil electrice- da

~ instalatii de incalzire sobe cu gaz -stare satisfacatoare
- Fata de elementele de mai sus, starea locuinted este
satisfacatoare cu grad de finisaj inferior.

1Numarul de niveluri ale cladirii — D+P+1E.

Z. Numarul de locuinte din cadrul cldirii — 5 apartamente

Nivelul la care este situata locuinta pentru care se acorda despagubiri
5au care se vinde -etaj.l

3. Numarul de camere ale locuintei — 2 camera.

4. 5istermul de incalzire a locuintei (centrala de zona sau
termoficare, centrala termica proprie care deserveste exclusiv
aceasta cladire, cu gaze la sobe, sobe cu lemne) -sobe cu gaz

Retan.

5. Vechimea cladirii in ani:- peste 200 de ani.

6.Tipul locuintei (anexa nr. 4, tabelul nr. 1) poz. 1 - Cu
pereti de zidarie de caramida, piatra sau inlocuitori, plansee
din lemn sau beton armat, sarpanta din lemn, avind instalatii
sanitare, electrice si incalzire combustibil solid.

Releveu, fisa suprafetel locative, anexa la Contractul de
inchirliere nr.e68, din 1999 cu prelungire prin actul
aditionalnr 366/2023.

TI. Suprafetele locuintei si ale anexeloxr

1. Suprafata utila a locuintei compusa din:
{suprafetele utile au fost preluate din planu anexat)

camexa 26,69 np
- camera 18,20 mp

- bucatarie 5,53 mp

- bale 5,36 mp

- dekara 1,28 mp

- veranda 1,90 mp

= bacon inchis- 1,90 mp

- casa sgcarii(cota 1/5 )= 1,80 np
- pivnita - 3,00 mp

12
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Total Su= 65,66 mp
- terasa {(cota 1/5)- 2,88 mp
Din suprafata utila se vor scadea 0,50 mp pentru
sobe.,
€5.66 mp ~ 2x0,5 mp= 64,66 mp

2.8uprafata utila a camerei de serviciu situata la subsol, demisol
sau mansarda m? - nu este cazul

2. Supratata utila a pivnitei si a boxelor de la subsol in
folosinta exclusiva a locuintei- 3,00 mp
3. Suprafata utila a terasei rezultate in retragerea din gabarit m2

- 2,88 mp .
4. Suprafata utila a garajului- nu este cazul
5. Constructii-anexe - nu este cazul (tip, dimensiuni, vechime si stare)
ITT. Evaluarea locuinfei

i. Valoarea de inlocuire a locuintei
(cost/m2 corespunzator tipului constructiei, regimului de
inaltime s i gradului de finisaj - inferior

64.66 mp x 1810 ledi/m2 = 117.035 lei

2. Valoarea de inlocuire

- pivnite, boxa

S 3,00 mp x 625 lei/mp= 1.875 lei
- terasa rezultata din retragere in gabarit

2,88 mp x 590,00 lei/mp=1.699 lei

TOTAL CAP. I — LOCUINTE SI DEPENDINTE: 120.609 lei.

e adauga sau se scade, pentru existenta sau lipsa unor
instalatii orl elemente de constructii (tabelul nr. 2 din anexa
nr.4)

A. Se adauga:
- incalzire centrala- nu
- constructia si echipamentul centralel termice -nu

- incalzire cu gaze la sobe

50,42 m2 X58, 00 1lel/m2=+2.924 1l=i

- obloane - nu

- valoarea elementelor deosebite ce depasesc caracteristicile
gradului de finisaj superior {(evaluata pe baza de deviz de
catre comisia de specialitate-nu

B, Se soad:

- invelitoare de carton bitumat, sindrila, stuf sau paie-nu
T
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- lipsa unor instalatii:
- cada de baie 3,740 lei/buc. ~da
- lavoar 1.445 lei/buc. - da
- vas WC 1.445 lei/buc - da
- chiuveta bucatarie 1.445 lei/buc.- nu
3740 lei+(2x1445lei/buc)= «6.630 lei
- lipsa tencuielilor exterioare
92 lei/m2 -~ nu
- lipsa fundatiilor
92 lei/m2 - nu
~pardoseli de pamant (pivnita)
3,00 mpx 58 lei/np = -174 lei

TOTAL CAP. II - LOCUINTE SI DEPENDINTE:
120.609 lei+2.924 lei~6.630 lei-174 lei = 116.729 lai

3. Corectia de nivel =-nu este cazul

4. Aplicarea coeficientului de uzura in timp
116.729 lei x 0.4=46.692 lei,

TOTAL CAP. III - LOCUINTE SI DEPENDINTE: 46.692 lei

CAP.IV VALOAREA LUCRARILOR DE ARTA ST ORNAMENTE
Evaluate de specialisti — nu este cazul
TOTAL CAP. IV: nu este cazul

CAP.V: EVALUAREA ANE¥ELOR LOCUINTEI

(tabelul nr. 7 din anexa nr. 4 Decretul 256/1984 si tabelul nr.
FeLEl

3

din anexa nr. 2 la Decretul 93/1977 pentru calculul uzuri-

este cazul

TOTAL EVALUARE CAP. V:
Total general locuinte si anexe 46.692 lei

IV. Mentinerea sau diferentierea cutx 10% a pretului cladiri
rezidentiale si al anexelor acesteia , stabilit potrivit alineatului

8

localitatilor, in conformitate cu prevederile art.25 din prezentele

norme., -~ +10%
46,692 lei x 10%= 4.669 lei
46,692 leit 4,689 loi = 51.361 lei

TOTAL EVALUARE CAP. VIL: 51.351 lei respectiv 5,1361 ron

Totalul prevazut la cap. VII este obtinut la nivelul datei
1990,

de

1

Lanuarnie

Acesta se inmulteste cu coeficientul de actualizare in Functie e

craesterea veniturilor salariale medii brute din ultima luna a

e TR
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trimestrului expirat anterior platii sau cumpararii locuintei fata de
cel existent in ianuarie 1930, conform datelor furnizate de Comisia
Maticnala pentru Statistica prin directiile teritoriale {art. 27 din
prezentele norme metodologice).

Coeficientul de actualizare —-iunie 2025: 18.7863,55

55,1361 ron = 18.763,55= 96.371 RON zespectiv 18.973 EURC

4. ANALIZA DATELOR 5] CONCLUZILE

4.1. Cea mai buna utilizare CMBU
Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a
proprietati, selectatii din diferite variante posibile care va constifui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare apliciirii metodelor de evaluare.

Cea mai bunii utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabilii si legala a
unui teren liber sau construit care este fizic posibilii, fundamentatii adecvat, fezabila
financiar si are ca rezuitat cea mai mare valoare.

Cea mai bunii utilizare a unei proprietiiti imobiliare trebuie sa indeplineasca patru
criterii. Ea trebuie sa fie: permisibila legal, posibila fizic, fezabila financiar si maxim
productiva

D.utre toate utilizarile alternative rezonabile, acea utilizare care fructifica cea mai
mare valoare actualizatii a terenului, dupa remunerarea muncii st a capitalului este
considerata cea mai buna utilizare a terenului sau amplasamentuiui ca fiind considerat liber,
si ipoteza ca terenut este sau poate deveni liber prin demolarea oricaror constructii.

Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia
terenului liber.
Terenul evaluat se afla infr-o zona in care este restrictionata dezvoltarea imobiliara
datorita  densitatii mari de cladiri.
Zona in care se afla proprietatea este o zona rezidentiala. Reglementarile pentru
aceasta zona sunt cuprinse in - Regulament aferent P.U.Z. - unitate teritoriala de referinta
cu functiunea dominanta a zonei, functiune rezidentiala.

in cazui de fata, stabilirea valorii s-a facut conform legisiatiei in vigeare privind
vinzarea de locuinte construite din fondurile statului, catre populatie.
La baza sitabilirii prefului de vinzare a stat legisiatia in vigoare la aceasts
data, Decret 256/1984, Decret 83/1997, Decret-Lege $1/1390, Legea 85/1932 , Legea
112/1985 si a normelor de aplicare ale acesteia.

5. RECONCILIEREA 31 OPINIA FINALA ASUPRA VALGRII

Proprietatea evaluate: apartament nr.5, situat in Sighisoara, str. 1 Decembrie 1918,
nr.27 jud. Mures, afiata in proprietatea MUNICIPHULUL SIGHISOARA, chiriasul apartamentului
fiind d-nul ZBARCEA DANIEL conform actelor de proprietate prezentate de catre client/proprietar
si anexate in copie la prezentui raporf. Evaluarea s-a facut in scopul estimarii valorii de vanzare
apartamentului mentionate in ipoteza vanzarii.

Avand in vedere informatiite avute la dispozitie, valoarea rezuitata esile cea mal
agecyaty pentru estimarea valorii de vanzare a proprietatii evaluate. In urma reanalizarii
datelor disponibile, a tehniclior si a rationamentului profesional, avand in vedere relevania

R AT A
15




Koot evaloure apartaiient

informatiilor si scopul evaluarii, in opinia evaluatorului, valoarea de vanzare si
recomandata pentru proprietatea imobiliara analizata ,este urmatoarea :

Nr. Depumire bunurt imobile VALOAREA DE PYATA
crt. | Curs BNR 27.08.2025 = 5,0795 lei/l LEY FURO

* Valoares NU contineTVA .

:m;:"; 2 -

2, legitimatia N; 159, s

\1%“’ Valabl! 2025
't"zafﬂ. 5‘0 w“*ﬁb

NIVAR ®
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CO NTRACT-DE INCHIERE
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1.Obicetul inchirierit

Art!.Primul.in calitate de administrator al fondului locativ de stat.inchireazd.ar al
doilea.in calitate de'locatar.ia cu chirie locuinta din_ 5/ 8757/ AO0A LA

sir. /A JECES1BIE ar_~F bl SC. £t. ap.
judetul  #7¢/BG€y  compusd din_ camere in suprafata de mp
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mp.piviitd 5'0 o mp)$1 — mp curte (arading).folosite

folosite in comun,’

in E\C]LISI\ itate. 51 vefpma’a / 90

. TSNS S ]
i :

;\11"10(:1111“:1 care’ face obiectul mclueru va f' folosita de chmas, si membrii

familiei. Titularul Contractului de inchiere va 0576%,4 4N 7
Membril familier vor {1 trecutt separal in ﬁ$a focativa.ce tace parte integranta din
prem.ntu] contract. : :

Art.3. Locumta descrisa la art.l se )red'l in stare de folosintd, cu instalatiile si
inventarul prevdzute in procesul-verbal de predare-primire incheiat intre parti.care face
parte integrantd din contract. : . '

Art4. Termenul de inchiriere. este de 5 anicu incepere de la data

de 9.0/ fFina ladaade__ 2O/ oZe?Oé

Lth
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Art.7. C}nrra se datorea?a mcepand cu dat de $1 se '1chlta in numerar
la caseria unititii,pana la data'de 10 & lunii urmitoars luna pcntru care 's-a caletrlat statul )
de plata din retributia lunard. ... e - ot

Art.8. Neplata la termen a chme; atrage dupa siné o penallzqre de 0 3% asupra

sumei datorate,pentru fiecare zi de intArziere,incepand. ¢ prlma 2i care urmeaza acelela'

L cand sumaadevemt ex;gibtla. ’ J; g
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- sd predea, la mutarea din locuin{d,proprietarului, Iocumta in stare de folosinta si
curtenie §i cu obiectele de inventar frecute in procesul-verbal. de  predare-primire
intocmit la preluarea locuinges;

- si nu subinchirieze locuinta fard acordul scris al propnemuluz Inca]carea dceﬂtel
obilg'uu atrage dupa sme rez:iierea contraciu]m e

- sa-§i pla{easca cheltmehle legate de consumui de curenl,gaz apa canal salubrltate Jaxe
locale.energie termicd,apd caldd menajerd.cheltuiclile pentru curfifenia  partilor
comune,cheltuieli de: ad_m;msirare

Iv. Durah'con'traétulm

‘ Art. 14 Prezentul contract se mche}e pe-o penoadﬁ determinatd de 5 ani.si incepe
de la'data de T e .
T AL, Partile pot prelungz dc comliﬁ“a'cord con(ractul fa data exp1rar11 sale ,dar
numa la cererea chmasu]m inaintatd in scris. -
Art.16.Chiriasul este obligat sa pardseasca locum;a in termen de 30 zile de la
expirarea termenului contractual,daca Jocafiunea nu s-a reinoit.Chiriagul este obligat sa
platesci mtre'{ga chlrle precum st toate cheltmei le pentru servicii si intrefinere, aferente

" perioadei in care a OCupat efectw locumta

V.Rezilierea contractului

rt.}7.Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face

fa: o S

2) cererea chirlaguluicu conditia notifichrii prealabile intr-un termen minim de 60 de
zile;

b) cererea administratorului atunci cand: L

- chiriagul nu a achitat chiria cel pu;m 3 Ium consecutlv ,,,,,

- chiriagul a pricinuit Insemnate stricaciuni locuinei, cladmltm cﬁre “gste situata
aceasta.instalatiilor,precum si orlcaror .alte bunuri aferente lor sa‘hgdaca ,mstrameaza
fara drept paryi ale acestora; AN :

- chiriagul are un comportatment care face mpombl}a convwmlrea sau impledica

folosirea normala a focuingei; ‘ T
- (.hnia;ai.u nu a respectat clauzeie cont_;‘aclua}e 51 Xsau prevederlle :11'149 din Legea
nr.}14/1996: - “‘a L

la cererea asociatiei de proprietari atunci,cind thrlc.$11] hu gi-a aclmal obligatiile ce-i
. - revin din cheltuielile comune pe o perloada de 3 juni,dacd’ acesu.f:l a f051 stabilite prin
__ hotarire judecatoresacy; .
d) chmawi a submchiriat }ocum;a t%ira acordu } scris al propnetarulm

3
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Art18 Contractul inceteaza ~in- termen de 30 zle de la data parasirii
=__d0mxcxuluiu1 de citre titularul. contractului sau de la data inregistrarii decesuhu ,dacd
pcrsoancle mdrepta;lte prm !ege nu au sohcztat locuinta
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. A19. Onee diferend legat de _executarea prezentului contract se va rezolva pe
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Art.20.Orice modificare a legislatiel ariy FRGard i ioutmidu proprietate
de stat.la chiriasi st ta calculul chiriei.va atrage dup'z smc modl lcmca sau complectarea.

corespunzatoare a prezentuiui conlrac{ e
8 7 20V Clanze: specmle (daci “este cazul) Prézental contract se mcheie cu
mentiunea,cd in situatia in care ulterior sc vor constata-diferente in’ ¢eéa ce priveste
suprafata imobilului,pirtile convin dc comun acor‘d sa se fac‘l modxf’carea cuveniti
in ﬁsa de calcul a chmm. it S N
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FISA

SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE IN:

Anexa nr. 1 parte integrantd din contractul de

inchiriere inregistral la nr.
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SOCIETATEA COMERTCIALA APA TER!W]& FRANSPORT S.A.
Albestl, sir.Calea Barafilor, nr.ll,

Telefon 0265 - 772352 san 0265-774993 Fax 0265 — 772487
Cont RO4ZBRDE2708V02713612700 CIF RO 1225869
J26/229/1998 Capital social 461.190 RON

TLALL 80

A3EL

Nr, 366 din 19.04.2023

Act aditional
Ia Contractul de Inchiriere nr, 68 din 09/05/1999
a spatiului cu destinagia de locuinti situat in
str. 1 Decembrie 1918, nr, 27

{ntre $.C. "Apa Termic Transport” S.A., cu sediul in Albesti, str. Calea Barafilor, nr. 11,
judetul Mures, infiingatd prin Hotararea nr. 9/26.02.1998 a Consiliului Local Sighigoara, Inscrisa la
O.R.C. Targu Mures sub nr. J26/229/30.03.1998, avand C.1.F. RO 1225869 si Cont RO69 RNCB
0191 0156 3771 0001, deschis la BCR Sighisoara, telefon 0265- 772352 si fax 0265- 772487,
reprezentatd prin director general — Muntean Doralina i director economic - ec. Ferezan Claudiu
Aurelian, pe de o parte

$i
ZBIRCEA DANIEL, cu domicilivt in [ | - -
altd parte, in temeiul prevederilor art.1.777 — 1.835 Cod Civil, Ordonanta de Urgenia nr.40/1999,
cu modificirile si completdrile ulterioare;
avind in vedere hotdrarea Consiliutui Local al Municipiului Sighigoara nr.111/18.05.2018;
avind Tn vedere prevederile art. S din contractul de Inchiriere;
a intervenit prezentud

Act aditional

Art, 1. Art.5 din Contraciul de Inchiriere se completeazi cu urmétorul continut:
"Termenul de inchiriere se prelungeste din data de §1/05/2023 pand la data de 01/05/2028".

Art. 2. Restul articolefor din Contractul de inchiriere se vor raporta la prevederile art.}.777 —
1.835 din Nouf Cod Civil. '

Prezentul act aditional face parte integrantd din Contractul de inchiriere ar, 68 din 09/65/1999.

8. C. "Apa Termic Transport” S, A

Director Ecenomic,
r

ec. Ferezan Claydip Aurelian

Dire
N

Sector Chirias,

ZBIRCEA DANIEL

Vizat,
Oficiv juridic




@ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars MURES Nr. cerere 22764
- 2 Biroul de Cadastru §i Publicitate tmobiliara Sighisoara Zua 18
& tuna 19

. Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE 10018§§ 114
Carte Funciarad Nr. 60136-C1-U8 Sighisoara @EQ&!Q ﬂﬁgﬂﬂ

A, Partea 1. Descrierea imobifului
Nr. CF vechi 4925/
Unitate individuala Nr. topografic: 1805/

Adresa: Loc. Sighisoara, Str 1 DECEMBRIE 1918, Nr. 27, Ap. 5, Jud. Mures
Parti coraune: Terenul cladit si necladit, elementele de constructie despartitoare dintre apartaments,
pransamenteie instalatiilor de apa. curent electric si gaz metan.

Nr Suprafata [Suprafatal Cote parti . .
crt Nr. cadastral construits futits (mp)  comune Cote teren Observatii / Referinte
Al| 60136-C1-U8 - - - - Apartamentul nr. V situat la etaj
compus  din una  camera,
bucatarie, baie, debara, balcon,
in indiviziune ; casa scari,
veranda, camara si pivnita cu
suprafata utila de 65,66 mp si
suprafata construita de 49 mp
B. Partea li. Proprietari si acte
Inserieri privitoare ia dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte
824/ 27/10/1989
ACt nr. 15138, din 27/10/1989 emis de |JGCL Tg. Muras;
g) |INtabuiare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuaia Al
I3 l"’ll =
| 1 1) STATUL ROMAN
C. Partea M. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale ;
Referinte
de garantie si sarcini
_NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, pratejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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Ragore evodiars dparimagnt

6. ANIEXE
ANEXA ar. 1: Acte de proprictate
ANEXA nr, 2: Localizare pe harta a proprictatii
ANEXA nr. 3: Fotografii
ANEXA nr. 4 DECRET nr. 256 din 14 fulic 1984

ANEXA or. 1:
Acte de propriefate si schite

17



Rapari wvadvars apuriasn

ANEXA nr. 2: Localizare pe harta a proprietatii

i

o)
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ANEXA nr. 3: Fotografii dupa renovare

19



Rupowd evulnere aparianen

ANEXA nr. 4
DECRET nr. 256 din 14 iulic 1984

Tapaiui nr. 1
PRETIIRI BE MFTRU PATRAT DF SUPRAFATA UTILA
pentry evaiuarea locuintelor proprietate de stat, altale
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